D6 an quy hoach chi tiét xay dwng ty 1é 1/2000
khu dan cw phwong Hoéa Thanh, quan Tan Phua

l. Gi&i thiéu chung:

Do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 khu dan cu
phwong Hoa Thanh, qu,én Tan Phu duwgc Uy ban nhan dan quan Tan Phu phé
duyét theo quyét dinh s6 3650/QD-UBND ngay 18/12/2008.

Db an nham xéac dinh co cdu phan khu chirc nang, quy dat danh cho dau
tw va xay dwng khu dan cw, cac cong trinh ha téng ky thuat phu hop véi quy
hoach chung va dinh hwédng quy hoach phat trién kinh té xa hoi ctia quan Tan
Phu va cac chi tiéu quy hoach sir dung dat khéng ché lam co s& cho viéc trién
khai cac dy an dau tw xay dwng cu thé. Ngoai ra, con dé xac dinh cac khu vuc
cai tao, nang cép, chinh trang cac khu &, phat trién cac khu chirc nang dé thi phu
hop v&i tinh hinh thyc té hién nay cua khu vie. Lam co sé phap ly phuc vu cong
tac quan ly do thj va ké hoach st dung dat phu hop v&i quy hoach. Tao diéu kién
& tbt, dat yéu cau chat lwong cao vé khoéng gian kién truc, méi trwong, co sé ha
tang...

Il. Vi tri:

- Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:
+ Phia Béng: giap kénh Tan Héa — Bau Céat va KDC phwdng Phu Trung
+ Phia Tay: giap dwong Liy Ban Bich va KDC cac phwong Phu Tho
Hoda, Phud Thanh, Hiép Tan.
+ Phia Nam: giap dwong Hoa Binh va KDC phwdng Tan Théi Hoa.
+ Phia Bac: giap dwdng Tan Thanh va KDC phwdng Tan Thanh.

. Quy mé:

~ Khu quy hoach c6 dién tich 94,39ha. Co cau s dung dat dwoc chia thanh
dat &, dat cong trinh cong céng, dat cong vién cay xanh-TDTT, dat giao thong...
thé hién qua bang can bang dat dai dwdi day:



BANG CAN BANG PAT DAI:

STT Loai dat Dién tich (ha) Ty lé
A | P4t dan dung 86,50 91,64
1. DAt dan cw 38,10 40,36
+ Dat dan cw hién hiru chinh trang 34,50 36,54
DA A -
2 Dbat cong trinh cdng cdng 4,36 4,62
+ Dat gido duc 2,57 2,72
+Dat co quan hanh chinh 1,76 1,87
+ Dat thwong mai — dich vu 0.03 0,03
Dat cay xanh 1,84 1,95
Dét giao théng dbi noi 19,21 20,35
DAt hdn hop 22,99 24,36
B Dat ngoai dan dung 7,89 8,36
1 + D4t giao thdng ddi ngoai 6,45 6,83
2 + D4t cay xanh céach ly 0,93 0,99
3 + D4t quan sy 0,25 0,26
4. + D4t cong trinh tén gido 0,26 0,28
Téng cong 94,39 100
CAC CHi TIEU QUY HOACH KIEN TRUC
STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tieu QHKT
1 Dan sb dw kién nguoi 34.286
2 | Mat do xay dung % 42,80
5 gizg cao xay Toi da Tang 20
+Ng Téi thidu Tang 02
Chi tiéu st dung dat dan dung m/ng 18,52
+ Dat & m?/ng 11,11
4 + Dét cong trinh cdng cong m?/ng 1,27
+ D4t cay xanh m?/ng 0,54
+ DAt giao thong dbi noi m°/ng 5,60




IV. Bé cuc phan khu chirc nang:
a. Khu &: dwoc bb tri thanh 4 khu &

+ Khu & 1: gi¢i han béi dworng Thoai Ngoc Hau, dwdng Au Co, duong
Ldy Ban Bich va dwong Tan Thanh.

+ Khu & 2: gi¢i han boi hanh lang kénh Tan Hoa — Bau Cat, dwong Thoai
Ngoc Hau va dwdng Huynh Thién Léc.

+ Khu & 3: gi¢i han b&i hanh lang kénh Tan Héa — Bau Cat, dwdng Liy
Ban Bich, dwong Trinh Binh Thao va dwdng Huynh Thién Loc.

+ Khu & 4: gi&¢i han b&i hanh lang kénh Tan Héa — Bau Cat, duwdng Liy
Ban Bich, dwong Hoa Binh va dwong Trinh Dinh Thao.

Cac khu viec dan cu trén sé chia thanh 2 loai: Khu & hién hiru cai tao, chinh
trang c6 mat dd xay dwng tlr 50 + 75%, cao 2 + 8 tng; Khu & xay dwng moi —
thudc dat hén hop (khu dw an) sé& xay nha & dang chung cuw cao tang két hop
dich vu cbng céng & tang dwéi, mat dé xay dwng 30 + 40%, cao tr 12 + 20 tang

b. Cong trinh céng cong:

Tbng dién tich dat cdng trinh céng cong 1a 4,36ha, chua ké cac cong trinh
cong cong tai cac nhom nha trong ac1c khu dat dan cw xay dwng méi, bao goém
cac cbng trinh hanh chinh, y té, thwong mai — dich vy, trwdng hoc.

Déi v&i cac cong trinh céng cong hién hiru, khéng anh hwdng dén cac dau
mdi ha tang k¥ thuat chinh ctia thanh phd dwoc gilr lai va nang cap chinh trang.
Ngoai ra, tai cac khu virc con quy dat tréng, cac khu vwc nha xwéng di doi, Nha
nuwdc sé danh quy dat xay dwng méi cac cdng trinh céng codng dam bao ban kinh
phuc vu v&i mat do xay duwng tlr 35 - 50%, cao 2 + 5 tang .

c. Khu céng vién cay xanh — thé duc thé thao:

— Tbng dién tich cong vién cay xanh la 1,84ha, chua ké dién tich cay xanh
(str dung cong cong) trong cac khu dat hon hop. Cac khu cay xanh dwoc bo tri
két hop cac san tap the duc thé thao ngoai tr&i xen cai trong cac khu dan cw.

— Ngoai ra, tai cac khu vuc con quy dat trong, cac khu virc nha xwéng di
doi, sé danh quy dat xay dwng méi cac khu cay xanh dé ngay cang dam bao cac
yéu cau sinh song clia ngudi dan.

d. Cong trinh t6n giao:

Téng dién tich khoang 0,26ha. Céac cdng trinh tén gido tin ngwéng hién
hiru sé dwoc gilr lai va ton tao khang trang hon.

e. Céng nghiép - TTCN:

Céc co s& san xuat, cong nghiép hién hiru khéng gay 6 nhiém va khong
anh hwéng dén cac dau mdi ha tang ky thuat chinh cta khu vyc tam thoi sé
duwoc gilv lai trong giai doan ngan han. Tuy nhién, vé& 1au dai can dinh hwédng
chuyén déi thanh dat hén hop, wu tién phat trién loai hinh céng trinh cao 6c¢ van
phong, can hd chung cw két hop dich vu dé thuan loi trong viéc thu hat dau tw,
tao diéu kién cho doanh nghiép trong viéc di d&i tai diu tw san xuét tai noi khac
(trong d6, wu tién danh mot ty 1& quy dat cho cay xanh, cong vién va céng trinh
cbng cong: gido duc, y t&, van hoa,...).



Trén dia ban phwong Hoa Thanh, dién tich cac khu dét s& chuyén doi
thanh dat hon hop véi tong dién tich 22,99ha.

V. T6 chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké d6 thi:

DPac diém chung cuta dia ban phwdng Hoa Thanh phan Ién hién trang 1a do
thi ci mat dé dan cw phan bd khéng dbng déu, ha tAng co sé& xay dwng khong
ddng bo. Hé thdng giao théng khu vuc da sb la cac hém nhd, mét phan dan cw
séng ven kénh Tan Hoéa — Bau Cat cd mirc d6 & nhiém méi trworng cao. Do do,
trong giai doan ngén han can cai tao, nang cap hé théng ha tang kj thuat, mé
réng giao théng ddm bao cac yéu cau can thiét cho khu &.

V& dai han sé cé giai phap chinh trang, di d&i (dac biét la tai khu vuc tiéu
khu & 4) dé tao thém quy dat, mot phan dé phat trién xay dwng chung cw cao
tang phuc vu tai dinh cw tai chd, phan con lai dwoc st dung dé xay dwng trweong
hoc va cac khu cay xanh phuc vu nguw¢i dan tai day.

VI. Quy hoach giao théng:

BANG THONG KE MANG LUOI BUONG

STT Tén dwong/hém Lo gii (m)

A DPwong lién khu vwe

1 Puwong Liy Ban Bich 23

2 | Pudng Thoai Ngoc Hau 44

3 | Puwong Au Co 30

4 BPwong Hoa Binh 30

B DPwong hién hiru mé réng 16 gidi

5 Puwdng Trinh Binh Thao 24

6 DPudong Trinh Dinh Trong 16

7 DPwong Tan Thanh 16

8 | buworng Nguyén Minh Chau 16

9 DPuwdng Huynh Thién Loc 20

10 | Dwong kénh Tan Hoéa 20

C DPwong quy hoach mée méi

11 Buong quy hoach — hém 36 Thoai Ngoc Hau (doan gii 12
han tcr dwong Tan Thanh dén hém 568 Liy Ban Bich)

12 Duwong quy hoach —hém 65 Huynh Thién Loc (doan gioi 16
han tir dwong Huynh Thién Loc dén Thoai Ngoc Hau)

13 | Buong quy hoach — hém 19 Thoai Ngoc Hau (doan gi6i 16
kénh Tan Hoa-Bau Cat dén hém 65 Huynh Thién Léc)

14 buwong quy hoach (doan gidi han tr dwong Trinh Binh 16
Trong dén duwong Huynh Thién Léc)

15 DPuwong quy hoach — hém 271 Trinh Dinh Trong 16
Puwdng quy hoach (gan géc Liy Ban Bich — Trinh Dinh

16 Théo) 16

17 | Buwong quy hoach (doan gi&i han tir hém 220 Liy Ban 20




Bich dén duong Trinh Dinh Théo)
18 Buwong quy hoach (doan gioi han tcr hém 220 Ldy Ban 16
Bich dén dwong Hoa Binh)
19 | BPudng quy hoach - hém 220 Liy Ban Bich ndi dai 16
D Hém mé réng 16 gi®i 20m
20 | Hém 284 dwong Liy Ban Bich 20
E Hém mé& réng 16 gi¢i 16m
21 Hém 53 dwong Tan Thanh 16
22 Hém 52 dwdng Thoai Ngoc Hau 16
23 Hém 220 dwong Liy Ban Bich 16
F Hém mé réng 16 gi&i 12m
24 Hém 36 dwong Thoai Ngoc Hau 12
25 | Hém 42 dwong Huynh Thién Loc 12
26 Hém 285 dwong Trinh Dinh Trong 12
27 | Hém 36 dwdng Trinh Dinh Thao 12
28 | Hém 106 duwdng Hoa Binh 12
29 | Hém 118 dwdng Hoa Binh 12

Theo Trung tam théng tin quy hoach



